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311/2013 Sb. - o prevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym domdm nékterych bytovych druzstev -
posledni stav textu

311/2013 Sb.

ZAKON

ze dne 12. z&fi 2013

o pirevodu vlastnického prava k jednotkam a skupinovym rodinnym domim nékterych bytovych druzstev a o zméné
nékterych zakont

Zmeéna: 177/2018 Sb.

Parlament se usnesl na tomto zakon& Ceské republiky:

CAST PRVNI

PREVODY VLASTNICKEHO PRAVA K JEDNOTKAM A SKUPINOVYM RODINNYM DOMUM
NEKTERYCH BYTOVYCH DRUZSTEV

HLAVA |
PREDMET UPRAVY

§1[DZ
Tento zakon upravuje nékteré podminky

a) bezuplatného pfevodu vlastnického prava k jednotkdm nebo skupinovym rodinnym domdm ve vlastnictvi bytovych druzstev,
vzniklych pfede dnem 1. ledna 1992 nebo bytovych druzstev, ktera jsou jejich pravnimi nastupci (dale jen ,prevadéjici
druzstvo®), do vlastnictvi opravnénych ¢lend podle tohoto zakona, pokud k tomuto pfevodu dochazi na zakladé rozhodnuti
pfevadéjiciho druzstva ucinéného po dni nabyti ucinnosti tohoto zakona a jde o jednotky vzniklé v domech vystavénych s
pomoci statu, poskytnutou podle pravnich pfedpisd o financni, Gvérové a jiné pomoci druzstevni bytové vystavbé vydanych v
obdobi od 26. kvétna 1959 do 31. prosince 1992" (dale jen ,pravni predpisy o druZstevni bytové vystavb&‘) nebo jde o
skupinové rodinné domy pofizené podle téchto pravnich predpist, a

b) pfevodu vlastnického prava k jednotkam ve vlastnictvi jinych osob (dale jen ,pfevadéjici vlastnik®), do vlastnictvi opravnénych
¢lend podle tohoto z&kona, pokud k tomuto pfevodu dochazi na zékladé rozhodnuti prfevadéjiciho viastnika uc¢inéného po dni
nabyti ucinnosti tohoto zakona, jde-li o jednotky vzniklé z bytd, nebo zahrnujici byty, které byly vystavény bytovymi druzstvy
uvedenymi v pismenu a) s pomoci statu podle pravnich pfedpist o druzstevni bytové vystavbé jako nastavby nebo vestavby do
stavajicich budov jinych vlastnik(, aniz se budova stala pfedmétem podilového spoluvlastnictvi tohoto bytového druzstva a
puvodniho vlastnika budovy, pfi¢emz ve prospéch tohoto bytového druzstva vzniklo vécné bfemeno vaznouci na budové ve
vztahu k témto bytim podle zakona €. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych vztahl a vypofadani majetkovych narokd v
druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni predsednictva Federalniho shromazdéni &. 297/1992 Sb. (dale jen ,zakon o
transformaci druzstev*).

§2[DZ
Tento zakon dale upravuje

a) prava a povinnosti souvisejici s Uvéry poskytnutymi podle pravnich predpisli o druzstevni bytové vystavbé ve vztahu mezi
prevadéjicim druzstvem a statem zastoupenym bankou povéfenou k vykonu bankovnich &innosti spojenych se spravou,
vedenim a inkasovanim pohledavek z téchto uvéri vyplyvajicich (dale jen ,banka povéfena spravou Uvérd“), vznikajici pfi
pfevodu vlastnického prava k jednotkdm nebo skupinovym rodinnym domim podle § 1 pism. a),

b) prava a povinnosti souvisejici s Uvéry poskytnutymi podle pravnich pfedpist o druzstevni bytové vystavbé ve vztahu mezi
bytovym druzstvem a bankou povéfenou spravou uvérQ, které vznikaji pfi pfevodu vlastnického prava k jednotkam podle § 1

pism. b),

c) pfipady, kdy prevadéjicimu druzstvu vznikne povinnost vratit statni pfispévky poskytnuté podle pravnich predpist o
druzstevni bytové vystavbe,

d) sluzebnost bytu vystavéného nastavbou nebo vestavbou podle § 1 pism. b), jestlize najemci zanikne Clenstvi v bytovém
druzstvu,

e) pripady, kdy je pfevadéjici druzstvo a druzstvo vzniklé pfede dnem 1. ledna 1992 nebo jeho pravni nastupce, jehoz
predmétem c&innosti je vystavba a sprava garazi pro jeho €leny, povinno pozemek, ziskany bezuplatné podle § 60a zakona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni zakona &. 229/2001 Sb., zékona &.
202/2002 Sb. a zakona ¢. 22/2006 Sb. nebo podle § 60a zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisl, (dale jen
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,zakon o majetku statu“), prevést pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce, skupinovému rodinnému domu nebo garazi
bezuplatné.

HLAVA Il
JEDNOTKA A SKUPINOVY RODINNY DUM PREVADENY Z VLASTNICTVi PREVADEJICIHO DRUZSTVA

§ 3 [DZ
Bezuplatnost prevodu jednotky a skupinového rodinného domu a vyporadani majetkové ucasti ¢lena v druzstvu

(1) Prevod vlastnického prava k jednotce nebo ke skupinovému rodinnému domu z prevadéjiciho druzstva
opravnénému ¢lenovi podle tohoto zakona je bezuplatny; tim neni dot€ena povinnost opravnéného &lena uhradit prevadéjicimu
druzstvu naklady s pfevodem spojené.

(2) Majetkova ucast opravnéného ¢lena v prevadéjicim druzstvu, oznaovana podle pravnich predpist o druzstevni
bytové vystavbé jako ¢&lensky podil, jimz se ¢len nebo jeho pravni predchlidce podilel na financovani vystavby domu s
prevadénymi jednotkami nebo skupinového rodinného domu (dale jen ,Elensky podil®), je ve vztahu mezi pfevadéjicim
druzstvem a opravnénym ¢lenem vyporadana dnem, kdy tento ¢len nabyl jednotku nebo skupinovy rodinny diim do vlastnictvi.
To plati i o zékladnim ¢lenském vkladu, pokud byl rovnéz zdrojem financovani vystavby; v takovém pFipadé zanikne ¢lenstvi v
prevadeéjicim druzstvu, nezaplati-li ¢len zakladni ¢lensky vklad ve vySi uréené stanovami nejpozdéji do 30 dnl ode dne nabyti
vlastnického prava k pfevedené jednotce.

§4[DZ]
Jednotka prevadéna z vlastnictvi prevadéjiciho druzstva opravnénému ¢lenovi

(1) V domé s byty a nebytovymi prostory, ve kterém nabyl vlastnické pravo alespon k jedné jednotce nabyvatel prede
dnem nabyti G€innosti ob&anského zakoniku, se jednotkou podle § 1 pism. a) rozumi jednotka podle zakona €. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplfiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozdéjSich predpist, ktera je bytem, garazi, ateliérem nebo
nebytovym prostorem na zakladé rozhodnuti o zméné uzivani stavby z bytu, garaze nebo ateliéru. S pfevodem vlastnického
prava k jednotce prechazi spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a prevadéjici druzstvo je povinno preveést i
spoluvlastnicky podil na pozemku, je-li jeho vlastnikem. Velikost spoluvlastnického podilu se Fidi vzajemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé.

(2) V domé s byty a nebytovymi prostory, ve kterém nebylo pfede dnem nabyti Ucinnosti ob&anského zakoniku
pfevedeno vlastnické pravo ani k jediné jednotce, se jednotkou pfevadénou podle § 1 pism. a) rozumi jednotka jako véc
nemovita podle ustanoveni ob&anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi, ktera zahrnuje vedle bytu, garaze, ateliéru, nebo
nebytového prostoru, uvedenymi v odstavci 1, také spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité véci; spoleénou Casti
nemovité véci je také pozemek, je-li pfevadéjici druzstvo jeho vlastnikem.

(3) Je-li v domé nebytovy prostor, ktery je jednotkou podle zakona o vlastnictvi bytl nebo jej zahrnuje jednotka jako
nemovita véc podle obCanského zakoniku, ktery vznikl na zakladé rozhodnuti o zméné uzivani stavby ze spoleénych prostor
domu, prevede tuto jednotku na zakladé smlouvy prevadéjici druzstvo pfi prevodu jednotek podle odstavce 1 nebo 2 do
podilového spoluvlastnictvi opravnénych ¢lenl. Velikost spoluvlastnického podilu se Fidi vzajemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé, pficemz se nepfihlizi k podlahové ploSe
prevadéného nebytového prostoru.

§5[D7]

Prevadéjici druzstvo, které jako vlastnik bytového domu nebo nepfevedenych jednotek v domé nabylo do svého
vlastnictvi bezuplatné pozemek nebo spoluvlastnicky podil na pozemku podle zakona o majetku statu, pfevede soucasné s
jednotkou podle § 4 odst. 1 nebo jako soucast jednotky podle § 4 odst. 2 opravnénému €lenovi bezuplatné spoluvlastnicky podil
na tomto pozemku. Velikost pfevadéného spoluvlastnického podilu odpovida pfi prfevodu jednotky podle § 4 odst. 1 velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu podle zéakona o vlastnictvi bytd, pfi pfevodu jednotky podle § 4 odst. 2
velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci.

§6[DZ]

Skupinovy rodinny diim prevadény z vlastnictvi prevadéjiciho druzstva opravnénému ¢lenovi

(1) Neni-li pfevadeéjici druzstvo vlastnikem pozemku, na némz je skupinovy rodinny dim postaven, pfevadi se
vlastnické pravo samostatné ke kazdému skupinovému rodinnému domu spolu s jeho pfisluSenstvim a zakladnim technickym
vybavenim, které je ve vlastnictvi pfevadéjiciho druzstva, a také garazi, byla-li pofizena spolu se skupinovym rodinnym domem.

(2) Je-li pfevadgjici druzstvo vlastnikem pozemku, na némz je skupinovy rodinny dim postaven, pfevadi se vlastnické
pravo k tomuto pozemku véetné stavby, ktera je soucasti tohoto pozemku.

(3) Spolu s pfevodem vlastnického prava k nemovité véci podle odstavce 1 nebo 2 se prevadi z vlastnictvi
pfevadéjiciho druzstva do pfidatného spoluvlastnictvi spoluvlastnicky podil na spole¢ném pfisluSenstvi skupinovych rodinnych
domd a jejich spole€ném zakladnim technickém vybaveni. Velikost spoluvlastnického podilu pro jednotlivé skupinové rodinné
domy se stanovi podle poctu téchto domu se spoleénym pfisluSenstvim, popfipadé napojenych na spole¢né zakladni technické
vybaveni.
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§7[DZ]

Nabylo-li pfevadéjici druzstvo jako vlastnik prevadéného skupinového rodinného domu, jeho pfisluSenstvi nebo
garaze do svého vlastnictvi beziplatné pozemek podle zakona o majetku statu, pfevede sou€asné se skupinovym rodinnym
domem, jeho pfisluSenstvim nebo garazi opravnénému Elenovi bezuplatné tento pozemek. To plati obdobné i pro druzstvo,
jehoz predmétem cinnosti je vystavba a sprava garazi pro jeho ¢leny vzniklé pfede dnem 1. ledna 1992 nebo jeho pravniho
nastupce, pokud je vlastnikem garaze a prevadi jeji vlastnictvi fyzické osobé.

§ 8 [DZ
Opravnény ¢len pro prevod jednotky nebo skupinového rodinného domu z vlastnictvi prevadéjiciho druzstva

(1) Opravnénym c¢lenem se pro UCely prevodu vlastnického prava k jednotce podle tohoto zakona rozumi fyzicka
osoba-Clen prevadéjiciho druzstva, jehoz najemni vztah k bytu, garazi, ateliéru nebo k nebytovému prostoru, které jsou
prevadény jako jednotka podle § 4 odst. 1, nebo které zahrnuje pfevadéna jednotka podle § 4 odst. 2, vznikl po splaceni
¢lenského podilu druzstvu timto ¢lenem nebo jeho pravnim pfedchidcem.

(2) Opravnénym ¢lenem se pro ucely pfevodu vlastnického prava ke skupinovému rodinnému domu a pozemku podle
§ 6 a 7 rozumi fyzicka osoba-Elen prevadéjiciho druzstva, jehoz najemni vztah k pfevadénému skupinovému rodinnému domu
vznikl po splaceni ¢lenského podilu druzstvu timto ¢lenem nebo jeho pravnim predchidcem.

(3) Opravnénym clenem se také rozumi, jsou-li splnény podminky podle odstavcl 1 a 2, spoleéné manzelé, pokud
jsou spole¢nymi Cleny pfevadéjiciho druzstva.

§ 9 [DZ
Smlouva o prevodu vilastnického prava k jednotce nebo ke skupinovému rodinnému domu

(1) Soucasti smlouvy o prevodu vlastnického prava k jednotce nebo skupinovému rodinnému domu podle tohoto
zakona je ujednani o zavazku opravnéného ¢lena uhradit prevadéjicimu druzstvu €astku, ktera odpovida nesplacenym tvérdm
s prislusenstvim poskytnutym tomuto druzstvu podle pravnich predpisi o druzstevni bytové vystavbé, popfipadé jinym
nesplacenym uvérim, a to ve vySi pfipadajici na pfevadénou jednotku nebo skupinovy rodinny ddm. Vlastnické pravo k
jednotce nebo ke skupinovému rodinnému domu Ize prevést az po vyporadani tohoto zavazku.

(2) Soucasti smlouvy o prevodu vlastnického prava k jednotce nebo skupinovému rodinnému domu je také ujednani o
vzajemném vyporadani prostfedkl z najemného uréenych na financovani oprav a udrzby budovy, popfipadé domu a jednotky,
pfipadajicich na prevadénou jednotku a zustatki prostfedkl tvofenych ze zisku bytového hospodarstvi pfipadajicich na
prevadénou jednotku. Vzajemnym vypofadanim se rozumi vyrovnani jak nevycerpanych zustatkd, tak vyrovnani nedoplatka ze
strany nabyvatele jednotky. Jde-li o pfevod jednotky, pfevede prevadéjici druzstvo nevycCerpané prostfedky urc¢ené k vyporadani
osobé odpovédné za spravu domu, pro Ucely pfispévkl na spravu domu a pozemku. Vlastnické pravo k jednotce Ize prevést az
po vyporadani téchto zavazkd.

Povinnosti prevadéjiciho druzstva a banky povérené spravou uvéru

§10[DZ]

(1) Prevadsjici druzstvo je povinno pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nebo ke skupinovému rodinnému domu
podle tohoto zakona pouzit prostfedkl ziskanych podle § 9 odst. 1 v pfisluSném pololeti od opravnénych ¢lenl na splatku uvéru
poskytnutého podle pravnich pfedpistd o druzstevni bytové vystavbé k mimofadné splatce uvéru s pfisluSenstvim, a to ve vysi
pfipadajici na pfevadéné jednotky nebo skupinové rodinné domy.

(2) Mimoradnou splatku podle odstavce 1 uhradi prevadéjici druzstvo bance povéfené spravou uvéru spolu s
pravidelnou splatkou uvéru pfipadajici na totéz pololeti s ur€enim, kterych pfevadénych jednotek se mimofadna splatka tyka.

(3) Banka povérena spravou Uvér( vyda prevadéjicimu druzstvu potvrzeni o splaceni odpovidajici ¢asti uvéru
mimoradnou splatkou, spolu s ur€enim, kterych pfevadénych jednotek se tato splatka uvéru tykala; potvrzeni banky je pfilohou
navrhu na vklad vlastnického prava k jednotce do katastru nemovitosti.

(4) Banka povéfena spravou Uvérd vyda potvrzeni o splaceni odpovidajici ¢asti Uvéru rovnéz v pfipadé, kdy cela ¢ast
uvéru pfipadajici na prevadénou jednotku nebo skupinovy rodinny diim byla splacena dfive nez v souvislosti s pfevodem do
vlastnictvi opravnéného ¢lena, anebo v pfipadé, kdy byl jiz splacen cely uvér s pfisluSenstvim tykajici se nemovité véci, v niz se
nachazeji pfevadéné jednotky.

§ 11 [DZ
(1) Nedojde-li k pfevodu vlastnického prava ke véem jednotkam v domé, jichz se tyka uvér poskytnuty prevadéjicimu
druzstvu podle pravnich predpist o druzstevni bytové vystavbé, a druzstvo splatilo ¢ast uvéru s prisluSenstvim pfipadajici na
dosud prevedené jednotky, uzavie banka povérena spravou Gvérl s prevadéjicim druzstvem dodatek k uvérové smlouvé.
(2) Pfedmétem dodatku k uvérové smlouvé podle odstavce 1 je ponechani nesplacené Casti Uvéru pfipadajici na
dosud nepfevedené jednotky v domé prevadéjicimu druzstvu; pro ponechanou €ast uvéru plati obdobné podminky, za nichz
byla Uvérova pomoc druzstevni bytové vystavbé poskytnuta podle pravnich predpis( o druzstevni bytové vystavbé.

§ 12

Prevadéjici druzstvo, jemuz je uvér podle § 11 ponechan, je povinno pojistit nepfevedené jednotky, jichz se tento uvér
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tyka tak, aby byl zachovan dosavadni rozsah pojisténi domu odpovidajici nepfevedenym jednotkam.
§13
Zastavni pravo

(1) Na zajisténi uverd ponechanych bankou povéfenou spravou uvérd prevadeéjicimu druzstvu podle § 11 vazne
zastavni pravo na nepfevedenych jednotkach, kterych se nesplacené uveéry tykaji.

(2) Zastavni pravo podle odstavce 1 svédéi Ceské republice. K vykonu tohoto prava je pFislugné Ministerstvo financi.
§14

Ustanoveni § 11 az 13 se pouziji obdobné, nedojde-li k pfevodu vlastnického prava ke vS§em skupinovym rodinnym
domdm, kterych se tyka uvér poskytnuty prevadéjicimu bytovému druzstvu podle pravnich predpist o druzstevni bytové
vystavbeé.

HLAVA Il

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K JEDNOTCE VZNIKLE Z BYTU NEBO ZAHRNUJICi BYT VYSTAVENY
NASTAVBOU NEBO VESTAVBOU

§15[DZ]

Rozhodnuti o pfevodu vlastnického prava k jednotce vzniklé z bytu nebo zahrnujici byt vystavény nastavbou nebo
vestavbou O prevodu vlastnického prava opravnénému ¢lenovi k jednotce vzniklé z bytu nebo zahrnujici byt vystavény bytovym
druzstvem nastavbou nebo vestavbou podle § 1 pism. b) rozhoduje prevadéjici vlastnik; pfi pfevodu vlastnického prava k této
jednotce je pfevadéjici vlastnik povinen postupovat podle § 18 odst. 1.

§ 16 [DZ
Jednotka vznikla z bytu nebo zahrnujici byt vystavény nastavbou nebo vestavbou

(1) V domé s byty a nebytovymi prostory, v némz nabyl vlastnické pravo alespor k jedné jednotce nabyvatel pfede
dnem nabyti Uc€innosti obcanského zakoniku, se jednotkou prfevadénou podle § 1 pism. b) rozumi jednotka podle zakona o
vlastnictvi bytl, ktera je bytem. S pfevodem vlastnického prava k jednotce prechazi spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech domu a prevadéjici vlastnik je povinen prevést i spoluvlastnicky podil na pozemku, je-li jeho vlastnikem. Velikost
spoluvlastnického podilu se fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v domé.

(2) V domé s byty a nebytovymi prostory, v némz nebylo pfede dnem nabyti UCinnosti ob&anského zakoniku
pfevedeno vlastnické pravo ani k jediné jednotce, se jednotkou pfevadénou podle § 1 pism. b) rozumi jednotka jako véc
nemovita podle ustanoveni ob&anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi, ktera zahrnuje byt.

§ 17 [DZ]

Opravnény ¢len pro nabyti vlastnického prava k jednotce vzniklé z bytu nebo zahrnujici byt vystavény nastavbou nebo
vestavbou

(1) Opravnénym ¢lenem pro nabyti vlastnického prava k jednotce uvedené v § 8 je fyzicka osoba, ktera je ¢lenem
bytového druzstva uvedeného v § 1 pism. a), ktera je najemcem bytu, k némuz vazne vécné bfemeno ve prospéch tohoto
bytového druzstva podle § 28d zakona o transformaci druzstev, jestlize jeji najemni vztah vznikl po splaceni ¢lenského podilu
tomuto bytovému druzstvu nebo jeho pravnimu predchtdci timto ¢lenem nebo jeho pravnim predchddcem.

(2) Opravnénym c¢lenem jsou také, jsou-li splnény podminky podle odstavce 1, spole€né manzelé, pokud jsou
spolecnymi €leny bytového druzstva uvedeného v odstavci 1.

§ 18 [DZ]

Prevod vilastnického prava k jednotce vzniklé z bytu nebo zahrnujici byt vystavény nastavbou nebo vestavbou
opravnénému ¢lenovi a zanik vécného bremene

(1) Jde-li o prevod vlastnického prava k jednotce uvedené v § 16 na opravnéného Clena podle § 17, je pfevadgjici
vlastnik povinen o pfevodu uvédomit bytové druzstvo opravnéné z vécného bfemene podle § 28d zakona o transformaci
druzstev, jemuz byl poskytnut na tuto vystavbu uvér podle pravnich predpist o druzstevni bytové vystavbé. Tomuto druzstvu je
opravnény Clen povinen uhradit ¢astku odpovidajici nesplacenému uvéru s pfislusenstvim, ve vysi pfipadajici na pfevadénou
jednotku.

(2) Ve vécech tykajicich se nalezitosti smlouvy, vztahl mezi druzstvem opravnénym z vécného bfemene a
opravnénym c¢lenem jako nabyvatelem a soucasné mezi druzstvem opravnénym z vécného bfemene a bankou povéfenou
spravou Uvér(, se pouziji ustanoveni § 9 az 13 obdobné.

(3) Pfevodem vlastnického prava k jednotce podle odstavcu 1 a 2 zanika vécné bfemeno k bytu, vzniklé ve prospéch
bytového druZstva podle § 28d zakona o transformaci druzstev; zGstavaji-li nékteré jednotky uvedené v § 16 v domé
nepfevedeny, zanika vécné bfemeno v rozsahu odpovidajicim pfevedené jednotce.
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HLAVA IV
VZNIK A ZANIK SLUZEBNOSTI BYTU VYSTAVENEHO NASTAVBOU NEBO VESTAVBOU

§ 19 [DZ]

Vznik sluzebnosti bytu vystavéného nastavbou nebo vestavbou ve prospéch najemce, jemuz zaniklo ¢lenstvi v
bytovém druzstvu

(1) Zanikne-li po dni nabyti u¢innosti tohoto zakona bez pravniho nastupce bytové druzstvo uvedené v § 1 pism. a), v
jehoz prospéch vzniklo vécné bfemeno podle § 28d zakona o transformaci druzstev vaznouci na budové ve vztahu k bytu
vzniklému nastavbou nebo vestavbou do stavajici budovy jiného vlastnika, nebo zanikne-li ¢lenstvi najemce takového bytu v
bytovém druzstvu, zanikne timto dnem vécné bfemeno zfizené ve prospéch bytového druzstva se souasnym vznikem
sluzebnosti bytu ve prospéch dosavadniho najemce. Sluzebnost bytu vznika dnem zaniku bytového druzstva nebo dnem zaniku
Clenstvi v druzstvu, nejdfive v8ak po splnéni podminek podle odstavce 2. Sluzebnost bytu pfechazi ve stejném rozsahu na
kazdého dalSiho pravniho nastupce dosavadniho najemce.

(2) Dosavadni najemce, v jehoz prospéch ma vzniknout sluzebnost bytu podle odstavce 1, je povinen bytovému
druzstvu uhradit ¢astku, kterd odpovida nesplacenému Uvéru s pfisluSenstvim. Ustanoveni § 9 az 12 se pouziji pfimérené.

(3) Vznikem sluzebnosti bytu ve prospéch dosavadniho najemce bytu podle odstavce 1 zanika pravo na vraceni
¢lenského podilu, jimz se najemce nebo jeho pravni predchldce podilel podle pravnich predpis o druZstevni bytové vystavbé
na financovani bytu vystavéného nastavbou nebo vestavbou do budovy jiného vlastnika. Vznikem sluzebnosti bytu ve prospéch
dosavadniho najemce bytu podle odstavce 1 zanika také pravo na vraceni zakladniho €lenského vkladu, jimz se najemce nebo
jeho pravni predchldce podilel podle pravnich predpisii o druZstevni bytové vystavbé na financovani bytu vystavéného
nastavbou nebo vestavbou do budovy jiného vlastnika.

§ 20
Zanik sluzebnosti bytu vystavéného formou nastavby a vestavby

Sluzebnost bytu vznikla ve prospéch najemce podle § 19 zanikne dnem, kdy najemce nabude vlastnické pravo k
jednotce vzniklé z tohoto bytu nebo zahrnujici tento byt.

HLAVA 'V

POVINNOST K VRACENI STATNICH PRISPEVKU POSKYTNUTYCH STATEM NA DRUZSTEVNI BYTOVOU
VYSTAVBU

§21[DZ]

(1) Prevede-li pfevadéjici druzstvo vlastnické pravo k jednotce v domé vystavéném s pomoci statu podle pravnich
predpist o druzstevni bytové vystavbé na jinou osobu nez opravnéného ¢lena, je povinno vratit statu prispévky pfipadajici na
pfevedenou jednotku, s vyjimkou €astek poskytnutych na Uhradu zvySenych nakladu ztizeného zakladani stavby, na uhradu
nakladd spojenych s pofizenim zakladniho technického vybaveni a jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou a na uhradu
vicenakladt nezvysujicich standard bydleni, které nebyly vyvolany poZadavky druzstva. Castka prispévk(, které je druZstvo
povinno vratit, se snizuje o 1 % ro¢né pocinaje rokem kolaudace stavby.

(2) Prevede-li pfevadéjici druzstvo vlastnické pravo ke skupinovému rodinnému domu vystavénému s pomoci statu
podle pravnich predpisli o druzstevni bytové vystavbé na jinou osobu nez opravnéného ¢lena, je povinno vratit statu prispévky
poskytnuté na vystavbu tohoto domu a jeho pfisluSenstvi s vyjimkou &astek poskytnutych na uUhradu nakladd vyvolanych
mimoradnymi zakladacimi podminkami, vystavbou proluk, vystavbou jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou a nakladu
zakladniho technického vybaveni, které je ve vlastnictvi druzstva. Castka prispévka, které je druZstvo povinno vratit, se snizuje
0 1 % ro¢né pocinaje rokem kolaudace stavby.

(3) Povinnost vratit statu pfispévky ve vysi podle odstavcl 1 a 2 vznika pfevadéjicimu druzstvu i tehdy, prevede-li
jednotku uvedenou v odstavci 1 nebo skupinovy rodinny diim uvedeny v odstavci 2 nikoli bezuplatné.

(4) Povinnost vratit statu prispévky ve vysi podle odstavcl 1 a 2 vznikne prevadéjicimu druzstvu také tehdy,
prestane-li byt viastnikem domu potizeného podle pravnich predpisti o druzstevni bytové vystavbé nebo jednotek v tomto domeé
jinym zpusobem nez prevodem jednotek do vlastnictvi opravnénych ¢&leni nebo zniéenim domu; to plati i v pfipadé zaniku
vécného bfemene vzniklého podle § 28d zakona o transformaci druzstev.

§ 22

(1) PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce uvedené v § 16 do vlastnictvi jiné osoby nez opravnénému ¢lenovi je
pfevadeéjici vlastnik povinen o pfevodu uvédomit bytové druzstvo opravnéné z vécného bfemene podle § 28d zakona o
transformaci druzstev, jemuz byl poskytnut na tuto vystavbu uvér podle pravnich pfedpisu o druzstevni bytové vystavbé.

(2) Nabyvatel jednotky je povinen bytovému druzstvu opravnénému z vécného bfemene podle § 28d zakona o
transformaci druzstev uhradit ¢astku odpovidajici nesplacenému uvéru s pfisluSenstvim ve vysi pfipadajici na pfevadénou
jednotku a Castku statniho pfispévku poskytnutého druzstvu podle pravnich pfedpisd o druzstevni bytové vystavbé ve vysi
pfipadajici na pfevadénou jednotku vypoctenou podle § 21 odst. 1.
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(3) Bytové druzstvo opravnéné z vécného bfemene podle § 28d zakona o transformaci druzstev je povinno uhradit
uveér a vratit statu ¢astku statniho prispévku ve vysi pfipadajici na pfevadénou jednotku.

(4) Vlastnické pravo k jednotce uvedené v § 16 Ize pfevést do vlastnictvi jiné osoby nez opravnénému clenovi teprve
po splnéni povinnosti této osoby vici bytovému druzstvu podle odstavce 2 a povinnosti bytového druzstva vaéi statu podle
odstavce 3.

§23
Organizacni slozkou statu pfislusnou k pfijeti pfispévka, které se vraceji podle § 21 a 22, je Ministerstvo financi.
HLAVA VI
ZVLASTNi USTANOVENI O VZNIKU SPOLECENSTVi VLASTNIKU

§ 24 [DZ]

(1) Pokud bytové druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2 zadkona o vlastnictvi bytl, které bylo plvodnim vlastnikem
budovy, nebo bytové druzstvo, které je jeho pravnim nastupcem, plnilo povinnosti spravce podle § 9 zakona o vlastnictvi bytu
ve znéni ucinném do 30. €ervna 2000 a jeho spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech domu se nesnizil ke dni nabyti
ucinnosti obCanského zakoniku na méné nez jednu polovinu, je bytové druzstvo ode dne nabyti G€innosti tohoto zakona
spravcem domu a pozemku; na spravu se pfiméfené pouziji ustanoveni § 1191 az 1193 obfanského zakoniku. Ustanoveni §
1198 obcanského zakoniku se zde nepouzije.

(2) Snizi-li se po dni nabyti UCinnosti tohoto zakona spoluvlastnicky podil spravce uvedeného v odstavci 1 na
spole¢nych ¢astech domu na méné nez jednu polovinu, svola spravce nejpozdéji do 90 dnl ode dne, kdy mu budou doruceny
listiny dokladajici snizeni jeho spoluvlastnického podilu, shromazdéni vlastnikd jednotek k zaloZeni spolecenstvi vlastnikd
jednotek (dale jen ,spolecenstvi“). Neucini-li to, mGze tak ucinit kterykoliv vlastnik jednotky. Navrh na zapis do vefejného
rejstfiku musi statutarni organ spolecenstvi podat nejpozdéji do 30 dnit ode dne zaloZeni spolecenstvi.

(3) Ke schvaleni stanov spole¢enstvi se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikl jednotek. Shromazdéni
je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasu; ustanoveni § 1200 odst. 1 véty druhé
obcanského zakoniku se nepouzije.

(4) Funkce spravce uvedeného v odstavci 1 zanika dnem vzniku spolecenstvi.

(5) Do doby vzniku spolecenstvi zplisobem a ve lhtach podle odstavce 2 jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni
z pravnich jednani tykajicich se spolec¢né véci v pomeéru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spole€¢nych
Castech domu. Ustanoveni § 1127 obCanského zakoniku se nepouzije do vzniku spole€enstvi, doslo-li k zalozeni spoleCenstvi a
podani navrhu na zapis spolecenstvi do vefejného rejstfiku nejpozdéji ve lhttach stanovenych v odstavci 2, jinak pouze do doby
uplynuti 90 dnd ode dne, kdy budou spravci doruceny listiny, dokladajici snizeni jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych
Castech domu na méné nez jednu polovinu.

HLAVA VII
PRECHODNE USTANOVENI

§25[DZ]

Jiné bytové druzstvo nez prevadéjici druzstvo podle tohoto zakona, které jako vlastnik bytového domu nebo
nepfevedenych jednotek v domé& anebo jako vlastnik skupinového rodinného domu, jeho pfisluSenstvi nebo garaze nabylo do
dne nabyti Gc€innosti tohoto zakona nebo jeSté po tomto dni nabude do svého vlastnictvi bezuplatné pozemek nebo
spoluvlastnicky podil na pozemku podle zakona o majetku statu, pfevede uvedeny pozemek nebo uvedeny spoluvlastnicky
podil na pozemku bezuplatné fyzické osobé, do jejihoz vlastnictvi sou¢asné prevadi jednotku nebo skupinovy rodinny dim, jeho
pfisluSenstvi nebo garaz. To plati obdobné i pro druzstvo, jehoz pfedmétem Cinnosti je vystavba a sprava garazi pro jeho ¢leny,
které nevzniklo pfede dnem 1. ledna 1992 a neni ani pravnim nastupcem druzstva s timto pfedmétem ¢innosti vzniklého pred
uvedenym dnem, pokud je vlastnikem garaze a pfevadi jeji vlastnictvi fyzické osobé.

CAST DRUHA

Zména zakona o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

§ 26 [DZ]

Zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni zékona &.
492/2000 Sb., zakona ¢. 229/2001 Sb., zakona ¢. 320/2001 Sb., zakona ¢&. 501/2001 Sb., zakona ¢&. 202/2002 Sb., zékona ¢.
280/2002 Sb., nalezu Ustavniho soudu, vyhla$eného pod &. 476/2002 Sb., zakona &. 88/2003 Sb., zakona &. 354/2003 Sb.,
zakona ¢. 480/2003 Sb., zakona ¢&. 41/2004 Sb., zakona ¢&. 218/2004 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb., zakona ¢. 359/2005 Sb.,
zékona ¢. 22/2006 Sb., zékona ¢&. 140/2006 Sb., zékona &. 342/2006 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 139/2008 Sb.,
zékona ¢&. 274/2008 Sb., zakona ¢&. 457/2008 Sb., zékona ¢. 153/2009 Sb., zakona ¢&. 227/2009 Sb., zakona ¢&. 457/2011 Sb.,
zéakona ¢. 18/2012 Sb., zakona €. 239/2012 Sb., zakona €. 407/2012 Sb. a zakona ¢. 503/2012 Sb., se méni takto:
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1.V § 60a odst. 1 se za slova ,ve vlastnictvi bytového druzstva“ vkladaji slova ,vzniklého pfede dnem 1. ledna 1992
nebo bytového druzstva, které je jeho pravnim nastupcem,*.

2.V § 60a odst. 2 pism. a) se za slova ,bytového druzstva® vkladaji slova ,uvedeného v odstavci 1* a za slovo
Lvystavén“ se vklada slovo ,timto“.

3.V § 60a odst. 2 pism. b) se za slova ,ve vlastnictvi bytového druzstva“ vkladaji slova ,uvedeného v odstavci 1% za
slovo ,Clenové” se vklada slovo ,tohoto“ a za slovo ,druzstev” se vkladaji slova ,vzniklych pfede dnem 1. ledna 1992 nebo jejich
pravnich nastupci®.

4.V § 60a odst. 3 se za slova ,bytového druzstva“ vkladaji slova ,uvedeného v odstavci 1“.

5. V § 60a odst. 4 se za slova ,bytového druzstva“ vkladaji slova ,uvedeného v odstavci 1 a za slova ,popfipadé
druzstva“ se vkladaji slova ,vzniklého pfede dnem 1. ledna 1992 nebo jeho pravniho nastupce®.

6.V § 60a odst. 5 pism. a) se za slova ,z vlastnictvi bytového druzstva“ vkladaiji slova ,uvedeného v odstavci 1“.

7.V § 60a odst. 5 pism. b) se za slova ,bytové druzstvo® vkladaji slova ,uvedené v odstavci 1% za slova ,na budové
ve vlastnictvi bytového druzstva“ se vkladaji slova ,uvedeného v odstavci 1“ a za slova ,byl ve vlastnictvi bytového druzstva“ se
vkladaji slova ,uvedeného v odstavci 1"

8.V § 60a odst. 5 pism. d) se za slova ,bytového druzstva“ vkladaji slova ,uvedeného v odstavci 1*.

9.V § 60a se za odstavec 5 vklada novy odstavec 6, ktery zni:

»(6) Prislusna organiza¢ni slozka prevede bezuplatné spoluvlastnicky podil k pozemku v rozsahu odpovidajicim
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech stanovenému podle § 1161 ob&anského zakoniku do vlastnictvi

a) fyzické osoby, ktera je vlastnikem jednotky podle § 4 odst. 2 zakona €. 311/2013 Sb., o prevodu vlastnického prava k
jednotkam a skupinovym rodinnym domdm nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych zakon,

b) fyzické osoby, ktera se vlastnikem jednotky uvedené v pismeni a) stala na zakladé pfevodu nebo pfechodu vlastnictvi této
jednotky, nebo

c) bytového druzstva uvedeného v odstavci 1, jestlize toto druzstvo zUstalo vlastnikem nepfevedenych jednotek uvedenych v
pismeni a) a na toto druzstvo se vztahuje povinnost uvedena v § 5 zakona €. 311/2013 Sb.*.

Dosavadni odstavce 6 a 7 se oznacuji jako odstavce 7 a 8.
10. V § 60a odst. 7 se slova ,1 az 5" nahrazuji slovy ,1 az 6“.

11. V § 60a odst. 8 se za slova ,v odstavci 5* vkladaji slova ,nebo 6“ a za slova ,odstavce 5 se vkladaji slova ,nebo

§ 27 [DZ
Prechodna ustanoveni

(1) Pokud bytovému druzstvu, druzstvu, jehoz pfedmétem Cinnosti je vystavba a sprava garazi pro jeho €leny, nebo
fyzické osobé vzniklo pravo na bezuplatny smiuvni pfevod pozemku nebo spoluvlastnického podilu k pozemku podle § 60a
zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni uginném prede dnem
nabyti ucinnosti tohoto zakona, postupuje se nadale podle dosavadnich pravnich pfedpist a § 60a zakona €. 219/2000 Sb., ve
znéni G¢inném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona, se nepouzije. Podle dosavadnich pravnich predpisli se posuzuje i
promi¢eci doba pro uplatnéni tohoto prava a ucinky proml¢eni nastalé do dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona zuUstavaji
zachovany.

(2) Pokud se na bytové druzstvo vzniklé pfede dnem 1. ledna 1992 nebo bytové druzstvo, které je jeho pravnim
nastupcem, na druzstvo vzniklé pfede dnem 1. ledna 1992 nebo jeho pravniho nastupce, jehoz predmétem cinnosti je vystavba
a sprava garazi pro jeho ¢leny, nebo na fyzickou osobu odstavec 1 nevztahuje a toto bytové druzstvo, druzstvo anebo fyzicka
osoba splni podminky pro vznik prava na bezuplatny smluvni pfevod pozemku nebo spoluvlastnického podilu k pozemku podle
§ 60a zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona, ale pfitom podminky pro bezuplatny
smluvni pfevod tohoto pozemku nebo spoluvlastnického podilu k pozemku podle § 60a zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni
ucinném prede dnem nabyti U¢innosti tohoto zakona, splfioval jiz pravni pfedchidce uvedenych osob, postupuje se podle § 60a
zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti Ucinnosti tohoto zakona, béh promi€eci Ihdty a ucinky proml€eni se
vSak posuzuji souvisle ode dne, kdy pravo na bezuplatny smluvni pfevod pozemku nebo spoluvlastnického podilu k pozemku
mohlo byt vykonano poprvé.

CAST TRETI
Zména zakona, kterym se upravuji nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské republiky

§ 28 [DZ]

V § 1 odst. 2 zakona &. 1/2007 Sb., kterym se upravuiji nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské republiky, se za slova
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,a zakona €. 22/2006 Sb.," vkladaji slova ,nebo ustanoveni § 60a zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis,*.

CAST CTVRTA

UCINNOST

§29[D7]
Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2014.
Zemanv.r.
Rusnok v.r.

Vybrana ustanoveni novel

CLIl zakona &. 177/2018 Sb.

Prechodna ustanoveni

1. Ustanoveni § 24 zakona €. 311/2013 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, se pouzije i
tehdy, pokud bytové druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2 zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytt), které bylo pdvodnim vlastnikem budovy, nebo bytové druzstvo, které je jeho pravnim nastupcem, plnilo povinnosti
spravce podle § 9 zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni ucinném do 30. ¢ervna 2000, a jeho spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech domu se snizil prede dnem nabyti U€innosti zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, na méné nez jednu polovinu.
Spravce svola shromazdéni vlastnik( jednotek k zaloZeni spoleCenstvi vlastniki jednotek nejpozdéji do 24 mésicl ode dne
nabyti u€innosti tohoto zakona.

2. Pokud spravce uvedeny v § 24 odst. 1 zakona €. 311/2013 Sb. splaci Uvér na opravy, rekonstrukce nebo
modernizace spolecnych €asti domu z Uvérové smlouvy uzaviené pfede dnem nabyti UCinnosti tohoto zakona, nepouzije se §
24 odst. 2 zakona €. 311/2013 Sb., do doby splaceni uvéru, nejpozdéji vSak do doby, nez se spoluvlastnicky podil druzstva na
spole€nych ¢astech domu snizi na méné nez jednu C&tvrtinu. Ustanoveni § 24 odst. 5 zakona €. 311/2013 Sb. se pouzije
pfiméfené.

1) Napriklad vyhlaska ¢. 137/1968 Sb., o finan¢ni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé, ve znéni vyhlasky €. 14/1969
Sb., vyhlaska ¢. 160/1976 Sb., o finan¢ni a Uvérové pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé, ve znéni vyhlasky ¢. 172/1980 Sb.,
vyhlaska ¢. 136/1985 Sb., o finanéni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domkd v osobnim
vlastnictvi, ve znéni pozdéjSich predpis.
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