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ZAKON

ze dne 3. unora 2012
obCansky zakonik

Parlament se usnes| na tomto zakoné& Ceské republiky:

CAST PRVNI
OBECNA CAST
HLAVA |
PREDMET UPRAVY A JEJi ZAKLADNIi ZASADY
Dil 1

Soukromé pravo

(1) Ustanoveni pravniho fadu upravujici vzajemna prava a povinnosti osob vytvareji ve svém
souhrnu soukromé pravo. Uplatiiovani soukromého prava je nezavislé na uplatfiovani prava
verejného.

(2) Nezakazuje-li to zakon vyslovné, mohou si osoby ujednat prava a povinnosti odchylné od

zakona; zakazana jsou ujednani porusujici dobré mravy, vefejny pofadek nebo pravo tykajici
se postaveni osob, v€etné prava na ochranu osobnosti.

(1) Kazdé ustanoveni soukromého prava Ize vykladat jenom ve shodé s Listinou zakladnich
prav a svobod a ustavnim pofadkem vlbec, se zasadami, na nichz spocCiva tento zakon, jakoz
i s trvalym zfetelem k hodnotam, které se tim chrani. Rozejde-li se vyklad jednotlivého
ustanoveni pouze podle jeho slov s timto pfikazem, musi mu ustoupit.

(2) Zakonnému ustanoveni nelze pfikladat jiny vyznam, nez jaky plyne z vlastniho smyslu slov
v jejich vzajemné souvislosti a z jasného umyslu zakonodarce; nikdo se v8ak nesmi dovolavat
slov pravniho pfedpisu proti jeho smyslu.

(3) Vyklad a pouziti pravniho pfedpisu nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy a nesmi vést ke
krutosti nebo bezohlednosti urazejici obyCejné lidské citéni.

(1) Soukromé pravo chrani dastojnost a svobodu ¢lovéka i jeho pfirozené pravo brat se o
vlastni Stésti a Stésti jeho rodiny nebo lidi jemu blizkych takovym zplsobem, jenz nepusobi
bezdlvodné ujmu druhym.
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Rozdéli-li se zatizena véc a postihuje-li vécné bfemeno jen néktery dil, zanika na dilech
ostatnich.

(12vPoskytuje-Ii pravo ze sluzebnosti nebo jiné zatizeni pravo k plodim nebo uzitkim,
muze

a) kazda z opravnénych osob, pokud se déli véc panujici, nebo

b) kazda z obtizenych osob, pokud se déli véc obtizena,

navrhnout, aby vykonavani upravil soud.

(2) Soud vykonavani upravi s ohledem na povahu a ucel zatiZzeni, jakoz i s ohledem na
hospodarské zvlastnosti jednotlivych dild tak, aby vysledek odpovidal zasadam sluSnosti
a aby se zatizeni nezvétsilo.

Odklad zruseni spoluvlastnictvi

(1) Ujednaji-li si spoluvlastnici, ze nebudou zadat zruSeni spoluvlastnictvi po urcitou
dobu, nejvySe v8ak po dobu deseti let, nemuze tim byt vylou€eno jakékoli jiné pozdéjsi
ujednani. Byl-li odklad zruSeni spoluvlastnictvi ujednan na dobu delSi deseti let, povazuje
se za ujednany na deset let. Odklad zruSeni spoluvlastnictvi Ize ujednat i opakované.

(2) Ma-li ujednani odkladu zruSeni spoluvlastnictvi zavazovat i pravni nastupce
spoluvlastnik(l, jejichz pravni nastupnictvi vznikne jinak nez dédénim nebo pfeménou
pravnické osoby, musi to byt vyslovné ujednano.

(3) Ujednani o odkladu zruseni spoluvlastnictvi vyZzaduje formu vefejné listiny; tyka-li se
ujednani nemovité véci zapsané do vefejného seznamu, zapiSe se odklad zruSeni
spoluvlastnictvi do vefejného seznamu.

(1) Na navrh spoluvlastnika mize soud zruSeni spoluvlastnictvi odlozit, ma-li tim byt
zabranéno majetkové ztraté nebo vaznému ohrozeni opravnéného zajmu nékterého
spoluvlastnika, a prodlouzit tak trvani spoluvlastnictvi, nejdéle viak o dva roky.

(2) ZruSeni spoluvlastnictvi mize byt odlozeno také pofizenim pro pfipad smrti.

Odklad zruSeni spoluvlastnictvi |ze pozdéji zménit dohodou spoluvlastnikl, a nedojde-li k
ni, rozhodnutim soudu vydanym na navrh spoluvlastnika, ktery prokaze, Ze na ném nelze
spravedlivé poZadovat, aby ve spoluvlastnictvi setrval, anebo Ze se podstatné zménily
okolnosti, pro néz k odkladu spoluvlastnictvi doslo.

Odklad oddéleni ze spoluvlastnictvi
Pro oddéleni ze spoluvlastnictvi plati § 1154 az 1156 obdobné.
Oddil 5
Bytové spoluvlastnictvi

Pododdil 1

Obecna ustanoveni

(1) Bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZzené vlastnictvim
jednotek. Bytové spoluvlastnictvi miaze vzniknout, pokud je soucasti nemovité véci diim
alespor s dvéma byty.
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(2) Co je stanoveno v tomto oddilu o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro
soubor byt nebo nebytovych prostoru.

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolenych
Castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Spolec¢né casti

(1) Spole¢né jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né.

(2) Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu vc&etné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky
k uzivani bytu. To plati i v pfipadé, ze se urcita ¢ast pfenecha nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani.

Neurci-li se podily na spole€¢nych ¢astech se zietelem k povaze, rozmérlim a umisténi
bytu nebo jako stejné, plati, ze jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podlahové ploSe vSech bytli v domé.

(1) Jsou-li podily na spoleCnych ¢€astech urCeny jinak nez pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové podlahové ploSe vSech bytd v domé nebo nez jako
stejné, ma vlastnik jednotky pravo domahat se zmény tohoto urCeni, pokud se
okolnosti zménily tak podstatné, Ze ur€eni jeho podilu na spole€nych €astech je zjevné
nespravedlivé.

(2) Nedojde-li na navrh vlastnika jednotky ke zméné prohlaseni (§ 1169), zméni
prohlaseni soud.

Pododdil 2
Vznik jednotky

Vystavba

Zavazaly-li se k tomu strany v souvislosti se stavbou domu nebo jeho zménou, vznikne
jednotka vystavbou, pokud je dim alespori v takovém stupni rozestavénosti, ze je jiz
navenek uzavien obvodovymi sténami a stfesSni konstrukci a byt je uzavien obvodovymi
sténami.

Zapis do verejného seznamu

(1) Zapisem do vefejného seznamu jednotka vznikne, pokud vlastnik nebo osoba k tomu
opravnéna z jiného vécného prava prohlasenim rozdéli své pravo k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam.

(2) Zapisem do vefejného seznamu jednotka vznikne i v pfipadé, ze si to ujednaji
spoluvlastnici pfi oddéleni ze spoluvlastnictvi nebo pfi jeho zruSeni a vypofadani, nebo
Ze si to ujednaji manzelé pfi zméné rozsahu nebo pfi vyporadani spole¢ného jméni.

Rozhodnuti soudu
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Jednotka vznikne, pokud o tom rozhodne soud pfi oddéleni ze spoluvlastnictvi, pfi
zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi, pfi zdZeni spole¢ného jméni nebo pfi vyporadani
spole¢ného jméni.

Prohlaseni

(1) PFi rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam se uvedou
alespon

a) udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim uzemi,
b) udaje o jednotce, zejména

1. pojmenovani a oznaceni jednotlivych bytd alespon Cislem a umisténim s
uréenim ucelu uzivani,
2. uréeni a popis spole€nych ¢asti se zfetelem k jejich stavebni, technické nebo

uzivatelské povaze a s pfipadnym urCenim, které z nich jsou vyhrazeny k
vyluénému uzivani vlastniku urcité jednotky,

3. velikost podilt na spole¢nych Castech,

c) jaka vécna a jina prava a jaké zavady prechazeji se vznikem vlastnického prava
k jednotce na vSechny vlastniky jednotek nebo na nékteré z nich.

(2) K prohlaseni se pfilozi pldorysy vSech podlazi, popfipadé jejich schémata, uréujici
polohu bytu a spole¢nych €asti domu, spolu s udaji o podlahovych plochach byta.

Dojde-li k zapisu vlastnického prava k jednotkam do vefejného seznamu, nelze
prohlaSeni prohlasit za neplatné ani nelze urlit, ze vlastnické pravo k jednotce
nevzniklo, v pfipadé, Zze vécné pravo k jednotce nabyla dali osoba.

Odstranéni vady prohlaseni

(1) Vymezuje-li prohlaSeni jednotku neur€itym nebo nespravnym zplsobem a
neodstrani-li je plvodce prohlaseni bez zbyte¢ného odkladu poté, co ho na vadu
upozornila osoba, ktera na tom ma pravni zajem, mohou vadu odstranit vlastnici
dotéenych jednotek spoleénym prohlasenim. Nedojde-li k tomu, rozhodne o odstranéni
vady soud na navrh osoby, ktera na tom ma pravni zgjem.

(2) UrcCi-li prohlaseni neurcité nebo nespravné podil vlastnika jednotky na spole&nych
Castech, nepfihlizi se k tomu.

Zména prohlaseni

(1) Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje
pisemny souhlas vlastnika jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li
jednotka zatiZzena, vyZaduje se rovné&z pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného
prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne. Pro ucinnost zmény
prohlaseni se vyzaduje souhlas vétSiny hlast vSech vlastnik(l jednotek, ledaze se
zména dotyka prav a povinnosti vSech vlastnik(l jednotek.

(2) Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétsiny hlasl vSech vlastnikl jednotek, tyka-
li se zména

a) spole¢nych casti, pfi které se neméni velikost podilu na spole¢nych &astech,
nejde-li o ¢asti ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky,

b) ucelu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo

c) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti, jsou-li ur€ena v
prohlaseni.
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(3) Pro pfezkoumani rozhodnuti o zméné prohlaseni se ustanoveni § 1209 pouzije
pfiméfrené.
Pododdil 3

Vystavba domu s jednotkami

Smlouva o vystavbé

(1) Smlouvou o vystavbé se strany zavazuji podilet se spole¢né na vystavbé, dokon&eni
nebo na zméné domu za ucelem zfizeni nebo zmény jednotek. Pro prava a povinnosti
stran plati pfiméfené ustanoveni tohoto zakona o spole¢nosti.

(2) Ve smlouvé strany ujednaji alespon

a) udaje stanovené jako nalezitosti prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku
na vlastnické pravo k jednotkam,

b) zpusob uhrady nakladld vystavby, popfipadé ocenéni svépomocné provadénych
praci, a

c) velikost spoluvlastnickych podill k domu, a ma-li byt dim soucasti pozemku,
velikost spoluvlastnickych podil k pozemku, na dobu, nez vystavbou vznikne prvni
jednotka; spoluvlastnické podily se urCi ve velikosti odpovidajici velikosti podilu
vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

(3) Smlouva vyzaduje pisemnou formu.

Je-li smlouva o vystavbé uzaviena v dobé, kdy je dum jiz rozestavén, ale byty jesté
rozestavény nejsou, ujednaji si strany velikost spoluvlastnickych podild k nemovité véci
ve velikosti odpovidajici velikosti spoluvlastnickych podili budoucich vlastnik(l jednotek
na spole¢nych &astech.

(1) Ma-li jednotka vzniknout nastavbou, pfistavbou nebo stavebni upravou domu a
nejsou-li v .domé jednotky dosud vymezeny, ujednaji strany ve smlouvé i vymezeni
jednotek v domé a vlastnik nebo osoba k tomu opravnéna z jiného vécného prava
pfevede na zajemce o nabyti nové jednotky spoluvlastnicky podil k nemovité véci ve
velikosti odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu jako vlastnika jednotky na
spolec¢nych Castech.

(2) Ma-li vzniknout nova jednotka nebo ma-li byt dosavadni jednotka zménéna
nastavbou, pfistavbou nebo stavebni Upravou v domé, kde jsou jednotky jiz vymezeny,
ujednaji strany ve smlouvé i zmény velikosti spoluvlastnickych podild po vzniku nové
jednotky nebo zméné dosavadni jednotky tak, aby odpovidaly nové uréenym velikostem
spoluvlastnickych podilQ.

Neobsahuje-li smlouva o vystavbé vyslovné ujednani o odchylkach od urceni jednotek,
povaZuje se vystavba za fadnou, pokud je odchylka jen nepatrna a dotéeny spoluvlastnik
ji mél a mohl rozumné ocCekavat. Nedohodnou-li se strany, rozhodne soud, jak se
dasledky odchylky od uréeni jednotek vyporadaiji.

(1) Vznikne-li vystavbou dum, zlstanou strany az do vzniku jednotky podilovymi
spoluvlastniky nemovité véci.

(2) Vznikem jednotky se podilové spoluvlastnictvi nemovité véci méni v bytové
spoluvlastnictvi.

Pododdil 4
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Prava a povinnosti vlastnika jednotky

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvniti stavebné
upravovat svlj byt jakoz i uzivat spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolec¢né ¢asti.

(2) Viastnik jednotky spravuje svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; jde-li vS8ak o spole¢né Casti uvniti bytu a spole¢né Casti, které slouzi vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se
pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleCnych &asti, pokud byl s témito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte€ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku (dale jen ,osoba odpovédna za spravu domu‘) své jméno, bydlisté, jméno a
bydlisté osoby, které prfenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost. To plati i v pfipadé zmény téchto udaju.

(1) Osoba odpovédna za spravu domu vede seznam vlastnik( jednotek a osob, kterym
vlastnik pfenechal byt k uzivani, v rozsahu stanoveném v § 1177.

(2) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a
bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo osoby, které pfenechal byt k uzivani.

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu
hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby muze vlastnik jednotky
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladu, a
pofizovat si z nich vypisy, opisy a kopie.

(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho
podilu na spoleCnych Castech, nebylo-li v prohlaseni uréeno jinak, zejména se zfetelem k
povaze, rozmérim a umisténi spoleCné Casti, ktera slouzi jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uzivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto
¢ast na vlastni naklad.

(2) Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo &lenl jejich

organu, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou
na kazdou jednotku stejné.

Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)
a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy v€as vyuctovala.

(1) Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu stavebni Gpravu
uvnitf svého bytu.

(2) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svuj byt, umozni osobé odpovédné za spravu
domu na z&kladé jeji pfedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuiji,
neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti, a to popfFipadé i pfistupem do bytu.

(3) Vlastnik jednotky pfedem oznami osobé& odpovédné za spravu domu podnikani nebo
jinou ¢innost v byté, ktera mize vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na
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dobu nikoli pfechodnou.

(1) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, uprave, prestavbé &i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu
nebo na spolecné &asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i
pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

(2) Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 1, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spoleCenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,spole€enstvi vlastnik(®), a
nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

(1) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu muze soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu porusuje své
povinnosti zplsobem podstatné omezujicim nebo znemozriujicim vykon prav ostatnich
vlastnik( jednotek.

(2) Ve vystraze podle odstavce 1 se uvede duvod jejiho udéleni, upozornéni na moznost
podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani
povinnosti zdrzel, popfipadé aby nasledky porusovani povinnosti odstranil; k tomu se
vlastnikovi vzdy poskytne pfiméfrena Ihlta, nejméné vSak 30 dnu.

(3) S podanim navrhu podle odstavce 1 musi vyslovit souhlas vétSina vSech viastnik(
jednotek; pfi urCeni vétSiny potfebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu
vlastnika podle odstavce 1.

Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky mlze své pravo k jednotce rozdélit na podily, ledaze to bylo
vylouceno.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vluci osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jmeéni.

Zvlastni ustanoveni o prevodu jednotky

(1) Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé& odpovédné za spravu
domu povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim bytu.

(2) PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce pfechazeji s jednotkou na nabyvatele
dluhy pfevodce vlc&i osobé odpovédné za spravu domu na prispévcich na spravu
domu a pozemku a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a
zalohach na tato plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky presly, ruci pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.

(3) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 2, popfipadé Ze takové
dluhy nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem pfevodce také osoba
odpovédna za spravu domu. Ma se za to, ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud
je nemohl zjistit z potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu nebo nevydala-li tato
osoba potvrzeni bez zbyte¢ného odkladu, a¢ o néj byla pozadana.

(1) Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k domu nebo pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam, ma najemce bytu pfedkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim pfevodu. To
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plati i v pfipadé najmu nebytového prostoru, pokud byl pronajat v souvislosti s bytem v
tomtéz domé. Piedkupni pravo zanikne, nepfijme-li najemce nabidku do Sesti mésicl
od jeji u€innosti.

(2) Je-li najemcem pravnicka osoba, ustanoveni odstavce 1 se nepouzije.

Vznikne-li jednotka v domé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi pravnické osoby a
je-li najemcem ¢&len nebo spole¢nik této pravnické osoby, ktery se podilel praci nebo
majetkovou ucasti na pofizeni nemovité véci, Ize vlastnické pravo k jednotce prevést
jen na ného. To plati i v pfipadé, Ze se na pofizeni nemovité véci podilel pravni
pfedchidce spole€nika nebo &lena.

Pododdil 5

Sprava domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych €asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i
¢innosti spojené s udrzbou a opravou spoleCnych asti, pfipravou a provadénim zmén
spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani,
jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku
slouzicich vS§em spoluvlastnikiim domu.

(2) Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na spoleéné ¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani
jen nékterému spoluvlastniku.

Osobou odpovédnou za spravu domu je spole€enstvi viastnik. Nevzniklo-li spole¢enstvi
vlastnikd, je osobou odpovédnou za spravu domu spravce.

Sprava bez vzniku spolec¢enstvi viastnikii

(1) Nevzniklo-li spole€enstvi vlastnikl, pouziji se na spravu pravidla pro spravu domu
a pozemku a uzivani spoleCnych ¢asti urCenda v prohlaseni; bylo-li zaloZzeno
spoleCenstvi vlastnikl a nejsou-li v prohlaseni urCena tato pravidla, pouziji se na
spravu pravidla obsazena ve stanovach.

(2) Pro rozhodovani v zalezitostech spravy domu a pozemku se pouziji obdobné
ustanoveni tohoto zdkona o shromazdéni. Vlastniky jednotek svolava spravce. K
pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi vSech vlastnikl jednotek a
souhlas vétSiny v8ech vlastnikl jednotek, ledaze prohlaSeni nebo stanovy vyzaduji
pocet vysSi; ustanoveni § 1209 neni dotéeno.

Z pravnich jednani spravce jsou vlastnici jednotek opravnéni a zavazani spoleé¢né a
nerozdilng; jde-li vSak o pravni jednani v zalezitosti, ktera je v pulsobnosti
shromazdéni, jsou opravnéni a zavazani, pouze pokud je k nému dan souhlas podle §
1191 odst. 2.

(1) Prvni spravce je uren v prohlaseni. PFi volbé nového spravce se postupuje podle
§ 1191 odst. 2. Spravce Ize odvolat pouze se sou€asnym zvolenim nového spravce.

(2) Ma-li néktery vlastnik jednotky pfi vzniku jednotek podil na spoleénych &astech
vétsi nez polovi¢ni, jde o vétSinového vlastnika, ktery je vZdy spravcem. Pfestane-li
byt spravce vétSinovym vlastnikem, mohou vlastnici jednotek zvolit nového spravce.

(3) Je-li pro to dulezity divod, soud na navrh nékterého vlastnika jednotky spravce,
ktery je vétSinovym vlastnikem, odvola a jmenuje nového spravce; to plati i v pfipadé
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soudem jmenovaného spravce. Soudem jmenovany spravce mlze navrhnout soudu,
aby jej odvolal, prokaze-li, Ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby spravcem
setrval. Pfestane-li byt soudem odvolany spravce vétSinovym vlastnikem, zvoli
vlastnici jednotek bez zbyteéného odkladu nového spravce. Okamzikem zvoleni
noveho spravce prestava byt soudem jmenovany spravce spravcem.

Spolecenstvi viastnikt

(1) Spolecenstvi viastnikll je pravnicka osoba zalozena za Ucelem zajisStovani spravy
domu a pozemku; pfi naplfiovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem. Spole€enstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo
Clenem.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(i je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spoleénych &astech.

(1) Spolecenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku.

(2) Prava a povinnosti ze zavazk( spojenych se spravou domu a pozemku vzniklych
pred vznikem spole€enstvi vlastnikl, z nichz jsou vlastnici jednotek opravnéni a
zavazani spoleéné a nerozdilné, prechazi dnem vzniku spole€enstvi vlastniki na
spolecenstvi vlastnikd. SpoleCenstvi vlastnikl oznami bez zbyteéného odkladu po
svém vzniku vSem véfitelim a dluznikdm, ktefi jsou opravnéni a zavazani z téchto
pohledavek a dluh(, Ze doSlo ke vzniku spoleenstvi vlastnikd. Vlastnici jednotek ruci
za splnéni dluhu spole¢né a nerozdilng, ledaze véfitel bez zbyte€ného odkladu vyslovil
souhlas s tim, aby vlastnici jednotek rucili podle § 1194 odst. 2.

(3) K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi vlastniki zaijisti dluh jiné osoby, se
nepfihlizi.

(4) Spolecenstvi vilastnikll, které vzniklo po prevodu jednotek z vlastnictvi pravnické
osoby podle § 1188 do vlastnictvi jeho ¢len, mize dluh z Gvéru poskytnutého této
pravnické osobé na opravu, udrzbu nebo stavebni Upravu domu, pfevzit, pfistoupit k
nému nebo jej zajistit, pokud s tim souhlasi vSichni jeho ¢lenové; souhlas musi mit
pisemnou formu s Ufedné ovéfenym podpisem. Je-li pro to dulezity duvod a Ize-li to po
Clenu spravedlivé pozadovat, muze spoleCenstvi vlastnikl navrhnout soudu, aby
prohlaseni vule ¢lena, ktery nesouhlasil s pfevzetim, pfistoupenim nebo zajisténim
takového dluhu, bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim.

(1) Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s
tfetimi osobami.

(2) Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi
vlastnik( viastniky jednotek pfi uplatfovani téchto prav.

Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnikd s jinym spole€enstvim vlastnikd ke spolupraci pfi
naplhovani svého ucelu nebo stane-li se C¢lenem pravnické osoby sdruzujici
spolecenstvi vlastnik( nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni,
nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani ¢€lenskych prispévku. Zavaze-li se spoleenstvi vlastnikl podilet se na
ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zaijistit, nepfihlizi se k tomu, ledaze se jedna
o pfipad uvedeny v § 1195 odst. 4.
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(1) Nebylo-li spole€enstvi vlastnik( zalozeno jiz dfive, zalozi je vlastnici jednotek v
domé, kde je alespon pét jednotek, z nichZz alespon Ctyfi jsou ve vlastnictvi CtyF
rdznych vlastnika.

(2) Do vefejného seznamu se nezapiSe vlastnické pravo k jednotce prevadéné
dal$imu vlastniku, pokud neni prokazan vznik spolecenstvi vliastnik(.

Je-li v domé méné nez pét jednotek, mlize byt spole€enstvi vlastniki zalozeno, pokud
s tim souhlasi vSichni viastnici jednotek.

Zalozeni spolecenstvi viastniku

(1) Spolecenstvi vlastniki se zalozi schvalenim stanov; spole€enstvi vlastniki muaze
zalozit i jediny vlastnik vSech jednotek. Ke schvaleni stanov se vyZaduje jejich pfijeti
na ustavujici schuzi vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, nebo shoda vSech
vlastnikl jednotek na jejich obsahu; ustanoveni § 1209 neni dotéeno.

(2) Stanovy obsahuiji alespon

a) nazev obsahujici slovo ,spoleCenstvi vlastnik(i“ a oznaceni domu, pro ktery
spoledenstvi vlastnikd vzniklo,

b) sidlo uréené v domé&, pro ktery spoleCenstvi vlastnikd vzniklo; neni-li to mozné,
na jiném vhodném misté,

c¢) Clenska prava a povinnosti vlastnikt jednotek,

d) uréeni organu, jejich plsobnosti, po¢tu ¢lend volenych organd a jejich funkéniho
obdobi, jakoz i zplisobu svolavani, jednani a usnaseni,

e) urceni prvnich ¢lena statutarniho organu,
f) pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych &asti.

(3) Udaj podle odstavce 2 pism. e) Ize po vzniku spolegenstvi vlastnik(i ze stanov
vypustit; stanovy mohou svéfit toto rozhodnuti do plsobnosti statutarniho organu. Toto
rozhodnuti se nepovazuje za rozhodnuti o zméné stanov.

(4) Rozhodnuti ustavujici schiize o pfijeti stanov se osvédCuje vefejnou listinou, ktera
obsahuje schvaleny text stanov. Zaklada-li se spole€enstvi vlastnik( pfijetim stanov
véemi vlastniky jednotek, vyzaduji stanovy formu vefejné listiny. Zaklada-li
spolecenstvi vlastnikll jediny vlastnik vSech jednotek, stanovy formu vefejné listiny
nevyzaduiji.

(5) Pfi zméné stanov se forma vefejné listiny nevyZaduje.

Ke zméné stanov pfed vznikem spole€enstvi vlastniki se vyZzaduje souhlas vétSiny
hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaZze stanovy vyZaduji vyssi poCet.

§ 1202, § 1203
zruseno

Vznik spolecéenstvi viastnikii

Spolec€enstvi vliastnik(l vznika dnem zapisu do vefejného rejstiku.

Organy spolecenstvi vlastniki

(1) Nejvyssi organ spoleCenstvi vlastnikG je shromazdéni. Statutarni organ je vybor,
ledaze stanovy urci, Ze je statutarnim organem predseda spolecenstvi viastnika. Zfidi-
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li stanovy dalSi organy, nelze jim zalozit pusobnost vyhrazenou shromazdéni nebo
statutarnimu organu.

(2) Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako
Clena takového organu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného
pravniho pfredpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Shromazdéni

(1) Shromazdéni tvofi vsSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas
odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vSak viastnikem jednotky
spole€enstvi vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Shromazdeéni je zplUsobilé usnaset se za pFitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maiji
vétSinu vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$Si pocet hlasu.

(3) Pusobnost shromazdéni vykonava ve spole€enstvi vlastniku s jedinym vlastnikem
tento vlastnik.

(1) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu viastnikd jednotek,
ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasu, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to, svolaji
tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spoleéenstvi viastnik( sami.

(2) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

(3) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek
podle odstavce 1, zafadi statutarni organ na pofad shromazdéni jimi uréenou
zalezitost za pfedpokladu, ze k takové zalezitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji
zarazeni odGvodnéno.

Do plUsobnosti shromazdéni patfi
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenl volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

¢) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
prispévku na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypofadani nevyCerpanych pfispévki,

d) schvaleni druhu sluzeb a zpusobu rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotky,
e) rozhodovani
1. o Clenstvi spole€enstvi vlastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2. 0 opravé nebo udrzbé spoleé¢né €asti anebo stavebni Upravé spolecné &asti,
ktera nevyZaduje zménu prohlaSeni, prevysuji-li naklady ¢&astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

f) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje Castku

stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
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3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd v€etné schvaleni vySe a
podminek uvéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, a
rozhodnuti o jeji zméné,

h) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urenych z&konem, stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(1) Je-li pro to dulezity divod, mlze pfehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby o zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v ramci toho maze téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(2) Soud usporada pravni pomeéry vlastniku jednotek podle sluSného uvazeni. Soud
muze zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami
Ci proti zajisténi, anebo zda se uskutecnit viibec nema.

(3) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezZitosti, kterd byla shromazdéni radné pfedlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Nahradni shromazdéni

Pfipousti-li stanovy konani nahradniho shromazdéni, je nahradni shromazdéni
zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastniku jednotek, ktefi maji alesporn 40 % vSech
hlasa.

Rozhodovani mimo zasedani

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnasSet se, mlze osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani. V jinych pfipadech Ize navrhnout pfijeti
rozhodnuti mimo zasedani, pokud to pfipusti stanovy.

(2) VyzZaduje-li zadkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo
osvédceno verejnou listinou, navrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pfipadé
se vlastnikim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti
rozhodnuti se osvédcCuje verejnou listinou.

(3) Navrh musi obsahovat alespofi navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Neurci-li stanovy delSi Ihatu, plati, ze lhata Cini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti
shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na
vyjadfeni ufedné ovéren.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten,
kdo usneseni navrhl.
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VétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech vlastnik(l jednotek, ledaze zakon
stanovi, Ze se pocita z celkového poctu vlastniku jednotek.

Zruseni spolecenstvi viastnikii

(1) SpoleCenstvi vlastnikll se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem
jednotkam v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnik(l jednotek Ize spole€enstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo
zalozeno dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé nebo pocet vlastniku
jednotek klesl na méné nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla
pro spravu domu a pozemku a uzivani spolec¢nych ¢asti.

PFfi zruSeni spole€enstvi vlastniki se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spolecenstvi vlastnikd pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole€nych ¢astech.

Pododdil 6

Zruseni bytového spoluvlastnictvi

(1) Dohodnou-li se vlastnici jednotek o pfeméné bytového spoluvlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci, zméni se bytové spoluvlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu. Ma se za to, Ze se velikost
spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jaky mél jako
vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.

(2) Jsou-li v8echny jednotky v domé ve spole¢ném jméni a dohodnou-li se manzelé o
pfeméné bytového spoluvlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spoleCném jmeéni,
zméni se bytové spoluvlastnictvi ve vlastnictvi nemovité véci ve spoleCném jméni
zapisem do vefejného seznamu.

(3) Dohoda podle odstavcli 1 a 2 vyzaduje pisemnou formu.

(1) Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li, ze
méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
spoluvlastnictvi zanikne zapisem do vefejného seznamu.

(2) Prohlaseni vyzaduje pisemnou formu.

Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava udéleny v pisemné
formé.

Pododdil 7

Spolec¢na ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaseni, vyhotovi jeho uplné znéni osoba odpovédna za spravu domu
a bez zbyte€ného odkladu je zalozi do sbirky listin u organu, u néhoz je nemovita véc
zapsana ve vefejném seznamu; to plati i v pfipadé, zZe jsou nalezitosti prohlaseni
obsazeny ve smlouvé o vystavbé.

(2) Je-li osoba odpovédna za spravu domu zapsana do vefejného rejstfiku, zalozi bez
zbyte€ného odkladu prohladeni v uplném znéni i do sbirky listin u organu, ktery vede
vefejny rejstfik.
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(1) Nevyplyva-li z ustanoveni o spole€enstvi vlastnikd néco jiného, pouziji se pfiméfené
ustanoveni o spolku, zejména ustanoveni o svolani, zasedani a rozhodovani kolektivnich
organu, o neplatnosti rozhodnuti nebo o nasledcich jeho rozporu s dobrymi mravy.
Nepouziji se vSak ustanoveni o shromazdéni delegatu ani o dil€ich lenskych schuzich.

(2) Stanovi-li zakon ve vécech bytového spoluvlastnictvi ptisobnost viastnikim jednotek,
Ize ji vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

Provadéci pravni predpis stanovi, jakym zpusobem se vypocte podlahova plocha bytu v
jednotce, o kterych ¢astech nemovité véci se ma za to, Ze jsou spoleCné, a podrobnosti o
¢innostech tykajicich se spravy domu a pozemku.

Oddil 6

Pridatné spoluvlastnictvi

Obecna ustanoveni

(1) Véc nalezici spole¢né nékolika vlastnikiim samostatnych véci uréenych k takovému
uzivani, ze tyto véci vytvareji mistné i u€elem vymezeny celek, a ktera slouzi spoleénému
ucelu tak, Ze bez ni neni uZivani samostatnych véci dobfe mozné, je v pfidatném
spoluvlastnictvi téchto vlastnikl. Tyka-li se pfidatné spoluvlastnictvi nemovité véci
zapisované do vefejného seznamu, zapiSe se do vefejného seznamu i pfidatné
spoluvlastnictvi.

(2) Ustanoveni o pfidatném spoluvlastnictvi se pouziji pfiméfené i na zafizeni pofizené
nebo jinak nabyté vlastniky uvedenymi v odstavci 1 spoleCnym nakladem tak, aby
slouZilo jim v8&em.

(1) Véc v pridatném spoluvlastnictvi nesmi byt proti vili nékterého ze spoluvlastniki
odnata spole€nému ucelu.

(2) Zatizit 1ze véc v pfidatném spoluvlastnictvi jen zplsobem, ktery nebrani jejimu vyuziti
spolec¢nému ucelu.

(1) Zadnému ze spoluvlastniki nelze branit v G&asti na vyuZiti véci v pFidatném
spoluvlastnictvi zpusobem, ktery spole€nému uUcelu odpovida a nebrani jejimu vyuziti
ostatnimi spoluvlastniky.

(2) Vzdani se prava ucCasti na vyuziti véci v pFidatném spoluvlastnictvi nékterym
spoluvlastnikem nema ucinky pro jeho pravni nastupce.

Slouzi-li véc v pfidatném spoluvlastnictvi k spoleénému vyuziti pozemku, stanovi se
podily spoluvlastnikdl na spole¢né véci pomérem vymeéry pozemku. To spoluvlastnikiim
nebrani, aby si velikost podild ujednali jinak.

(1) Podil na véci v pfidatném spoluvlastnictvi Ize prevést jen za sou€asného prevodu
vlastnického prava k véci, k jejimuz vyuziti véc v pridatném spoluvlastnictvi slouzi.
Pfrevadi-li se vlastnické pravo k takove véci, plati, Ze se pfevod vztahuje i na podil na véci
v pfidatném spoluvlastnictvi.

(2) To plati i pro zatizeni pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé& nebo obdobnym
zpusobem, jakoz i pro zfizeni zastavniho prava nebo obdobné jistoty.
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(1) Oddélit se z pridatného spoluvlastnictvi Ize za podminky, Zze véc, k jejimuz vyuziti véc
v pfidatném spoluvlastnictvi az dosud slouzila, zanikla nebo zménila svuj ucel tak, ze véc
v pfidatném spoluvlastnictvi uz neni potfebna.

(2) Ze stejného divodu muze kterykoli z dalSich spoluvlastnikil navrhnout soudu, aby
ucast spoluvlastnika v pfidatném spoluvlastnictvi zrusil a pfikazal jeho podil za nahradu
zbyvajicim spoluvlastnikiim podle poméru jejich podilu.

Pozbude-li véc v pfidatném spoluvlastnictvi svuj ucel, zanikne pfidatné spoluvlastnictvi a
spoluvlastnici se vypofradaji podle obecnych ustanoveni o zruSeni spoluvlastnictvi. Dokud
tento ucel trva, nelze pfidatné spoluvlastnictvi zrusit.

Sprava véci v pridatném spoluvlastnictvi

Nedohodnou-li se spoluvlastnici jinak, zvoli k bézné spravé véci v pfidatném
spoluvlastnictvi jednoho ze spoluvlastnik(l jako spravce. Neni-li spravce spoluvlastniky
zvolen ani po tfech mésicich, jmenuje ho na navrh kteréhokoli spoluvlastnika soud.

(1) Nedojde-li k jiné dohodé, voli spoluvlastnici spravce vétSinou hlast; kazdy
spoluvlastnik ma jeden hlas.

(2) Spoluvlastnik, ktery pro zvoleni spravce nehlasoval, mlize navrhnout soudu, aby
spravce odvolal, jsou-li pro to duilezité divody, a aby jmenoval spravcem jiného
spoluvlastnika. Neni-li navrh podan do tficeti dni od pfijeti rozhodnuti, pravo podat jej
zanika.

Ujme-li se spoluvlastnik bézné spravy véci v pfidatném spoluvlastnictvi o své vali a Zadny
z ostatnich spoluvlastnik(l tomu po dobu tfi mésici neodporuje, ani nepoda navrh podle
§ 1230, hledi se na ného, jako by byl spravcem zvolen.

(1) Neni-li jiného ujednani, postaci k odvolani spravce vétSina hlast spoluvlastnika; byl-li
v8ak spravce jmenovan soudem, mohou ho spoluvlastnici odvolat alespori dvéma
tfetinami hlast spoluvlastniku.

(2) At jiz byl spravce povolan jakkoli, odvola ho z dulezitého duvodu soud na navrh
podany spoluvlastniky, ktefi maji alespon tretinu hlasu.

Z pravniho jednani spravce v zalezitostech bé&zné spravy jsou spoluvlastnici i spravce
opravnéni a zavazani spole¢né a nerozdilné.

(1) Na spravu véci v pfidatném spoluvlastnictvi pfispivaji spoluvlastnici pomérné podle
velikosti svych podild. Na naklady spojené se spravou véci v pridatném spoluvlastnictvi
sloZi spoluvlastnici k rukdam spravce pfiméfenou zalohu; neni-li jiné dohody, je zaloha
splatna k 31. lednu.

(2) Kolik ma ¢init uhrn zaloh, rozhodnou spoluvlastnici vétSinou hlast. Nepfijmou-li
spoluvlastnici takové rozhodnuti do konce pfedchazejiciho roku, plati, Ze byl uhrn zaloh
pro dalSi rok stanoven €astkou slozenou na zalohach v poslednim roce zvySenou o
desetinu. Neni-li mozné uhrn zaloh takto stanovit, urci jej na navrh spravce soud.

Oddil 7

Zvlastni ustanoveni o spole¢enstvi jméni
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Nabude-li véc do vlastnictvi vice osob spojenych na zakladé smlouvy, zakona nebo jiné
pravni skute¢nosti ve spoleCenstvi, at' jiz se jedna o manZele, osoby spojené v rodinné
spoleCenstvi, spole€enstvi dédict nebo jina obdobna spolecenstvi, plati, Ze ma kazda z
téchto osob pravo k celé véci.

Prava a povinnosti vlastnikl spojenych ve spole€enstvi se Fidi ustanovenimi, podle kterych
bylo spole€enstvi zfizeno. Ustanoveni § 1238 a 1239 se pouziji, neni-li stanoveno néco
jiného.

(1) Neni-li ujednano néco jiného, vyzaduje se k vykonu vlastnickych prav a k nakladani se
spole€nou véci jednomysiné rozhodnuti vSech zucastnénych.

(2) Neni-li ujednano néco jiného, nelze se domahat rozdéleni spole¢né véci, dokud
spole€enstvi trva, ani nakladat s podilem na spoleéné véci.

Vlastnické pravo ke spole¢né véci zanikd jejim zcizenim, nebo zanikem spole€enstvi; pro
vypofadani se pouziji ustanoveni o spoluvlastnictvi.

Dil 5
Vécna prava k cizim vécem
Oddil 1
Pravo stavby
Pododdil 1

Obecna ustanoveni

(1) Pozemek muze byt zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika) mit na povrchu
nebo pod povrchem pozemku stavbu. Nezalezi na tom, zda se jedna o stavbu jiz
zfizenou ¢&i dosud nezfizenou.

(2) Pravo stavby mulze byt zfizeno tak, Zze se vztahuje i na pozemek, kterého sice neni
pro stavbu zapotiebi, ale slouzi k jejimu lepSimu uzivani.

Pravo stavby nelze zfidit k pozemku, na kterém vazne pravo pfiCici se ucelu stavby. Je-li
pozemek zatizen zastavnim pravem, lze jej zatizit pravem stavby jen se souhlasem
zastavniho véfitele.

Pravo stavby je véc nemovita. Stavba vyhovuijici pravu stavby je jeho soucasti, ale také
podléha ustanovenim o nemovitych vécech.

Pododdil 2

Vznik a zanik prava stavby

(1) Pravo stavby se nabyva smlouvou, vydrZenim, anebo, stanovi-li tak zakon,
rozhodnutim organu verejné moci.

(2) Pravo stavby zfizené smlouvou vznika zapisem do vefejného seznamu. Zapisu do
vefejného seznamu podléha i pravo stavby vzniklé rozhodnutim organu vefejné moci.

(1) Pravo stavby lze zfidit jen jako doCasné; nesmi byt zfizeno na vice nez 99 let.
Posledni den doby, na kterou je pravo stavby zfizeno, musi byt patrny z vefejného
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